\lurderingsmanden-dk

- vurderer forbedringer i andelsboliger

Indhold:

Vurdering side 1
Fejl og mangler side 1
Veerdi af forbedringer side 1
Specifikation af vurdering side 2
Grundlag for vurderingen side 5
Lovgrundlag side 5

Vurderingen:
Denne vurdering omfatter forbedringer ifglge

andelshaverens oplysninger, eventuelle fejl og
mangler samt eventuelt lgsare.

Veerdien af forbedringer er sat til prisen pa
anskaffelsestidspunktet med fradrag for slid
og alde. Hvor der ikke foreligger
dokumentation for anskaffelsesprisen, er
veerdien sat ud fra vort bedste sken.
Vurderingen er udfgrt i overensstemmelse
med §5 i Lov om andelsboligforeninger og i
hoved-sagen ifalge ABF’s vejledninger (se
sidste side).

Forbedringsveerdien nedskrives efter ABF's
retningslinjer.

Tilbagehold/fradrag forventes at daekke
lovligggrelse/opretning men ikke ngdvendigvis
deraf afledte folgearbejder.

Andelsboligforeningen:
Navn: AB Bjergtaget

Foreningens vedtaegter har veeret forelagt.

Seerlige regler / vedteegter, der har indflydelse
pa vurderingen: ikke oplyst

Lejligheden:
Lejlighedens adresse: Klakkehaj 90

Andelshaver: Erling Winther
Dato for gennemgang: 18-03-2025
Bolig nr.: -

Sags nr.

Til stede ved gennemgangen:

- Kirsten Winther (for szelger)

- Anne Bech (evt. Kgber)

- Sgren Ulff-Mgller (Vurder.)
Lejligheden er besigtiget mgbleret.

Der tages forbehold for fejl og mangler, der
ikke har kunnet konstateres p.g.a. indbo.

Vedligeholdelsesstanden:

Lejlighedens vedligeholdelsesstand er normal
og indgar saledes ikke med et belgb i
vurderingen.

Forbedringer:
Forbedringsarbejdet er udfert af:
- ingen

Der foreligger dokumentation for forbedringer i
form af:
- intet

Fejl og mangler:
Se anmeaerkninger under Specifikation

Klausul:

Denne vurdering ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Vurderingsmanden.dk benyttes af andre end
rekvirenten med det formal at afhaende den vurderede lejlighed. Vurderingen er gaeldende i 6 maneder.

21. marts 2025 /

S -
y A

Forbedringer, kr. 0,-
Losore, kr. 0,-
Fradrag / tilbagehold kr. 130.000,-

dato udfaert af Séren Ulff-Mgller
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Specifikation

Hele lejligheden

Emne, beskrivelse, bemaerkninger.

Bemaerkninger

Anskaffelses
ar

Anskaffelses
vaerdi

Nedskrivnings
ar

Nedskrevet
veerdi

Tilbagehold

Samlet fradrag gives for lejlighedens manglende vedligeholdelse,
gives som kompensation, for det ekstra arbejde keber patager sig
ved istandseettelse af lejligheden. Fradrag modregnes ikke
forbedringer ved naeste salg

130.000

Beboer har roget i boligen, og den baerer kraftigt preeg heraf

El-installationer med HFI-relae, 3 grupper a 10A, 1 gruppe 4 pol 10A, 1
gruppe a 16A Hul i el-tavle skal lukkes

El-installationer skal godkendes ved indtallationseftersyn — mangler
skal udbedres, ekstra fradrag ud over generelt fradrag

Gulve belagt med fineret askeparket — fremstar generelt slidt

Dorpaneler er mange steder ramponeret af kgrestol

Entré

Emne, beskrivelse, bemaerkninger.

Bemaerkninger

Anskaffelses
ar

Anskaffelses
vaerdi

Nedskrivnings
ar

Nedskrevet
veerdi

Tilbagehold

Om hoveddor ses flere skruehuller og borehuller

Opsat skydedor spaerre for adgang til badevaerelse

Have

Emne, beskrivelse, bemaerkninger.

Bemaerkninger

Anskaffelses
ar

Anskaffelses
vaerdi

Nedskrivnings
ar

Nedskrevet
veerdi

Tilbagehold

Rampe til hovedder skal fjernes

Doar skiftes af AB
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Specifikation

Kokken

Emne, beskrivelse, bemaerkninger.

Bemaerkninger

Anskaffelses
ar

Anskaffelses
vaerdi

Nedskrivnings
ar

Nedskrevet
veerdi

Tilbagehold

Beskyttelse af telestik skal fiernes

Elementkgkken i hvid melamin med 7 overskabe, 2 underskabe, 2
skuffeelementer, 1 hgjskab — fronter er meget skrammede og skuffer
og skabe er ramboneret

Ved opvaskemaskine ses stal hulband — det vides ikke hvad det
bruges til

Aflgb til vask er defekt og kan ikke benyttes

Stélbue over komfurplads og over vask

Bordplade i hvis melamin og ekstra bordplade

Emfang med aftraek af maerket Blomberg

Stue

Emne, beskrivelse, bemaerkninger.

Bemaerkninger

Anskaffelses
ar

Anskaffelses
vaerdi

Nedskrivnings
ar

Nedskrevet
veerdi

Tilbagehold

Parketgulv er medtaget af fugt langs vinduer

Vinduer er planlagt til udskiftning indenfor er ars tid

Pa vinduer er pamonteret el-vinduesabner

Radiator skal justeres

Veeg til tidligere veerelse er nedtaget

El-kontakt pa vag skal fjernes

Fodpanel mangler ved tidligere skab

Skydedgr opsat til badeveerelse — 2. indgang
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Bryggers

Emne, beskrivelse, bemaerkninger. Bemarkninger Ans'(;f:elses Ans\ll(;f:gilses NedSKa:.i:’ nings Ne‘v’lkrifi"et Tilbagehold
Dobbeltskydeder er defekt

Nyere gas-unit

Installation til vaskemaskine

Vindueskarm er skaret

Gulv belagt med fliser, hvide 20x20 cm.

Fuge langs gulv og veegge skal skiftes

Badevarelse

Emne, beskrivelse, bemaerkninger. Bemarkninger Anskaéf:elses Ansxll(aaef:gilses NedSkg;’ nings Nee:ekrﬁivet Tilbagehold

Vaegge fremstar pudset — er sandsynligvis ikke vadrumssikret

Stabt gulv belagt med fliser, hvide 20x20 cm. - enkelte fliser er
knaekkede og skal skiftes. Gulvvarme

En der skal fjernes - tilmures

Overskab, sideskabe, handvaskarmatur. Lysbaldakin

Handvask er skaret

Lavtskyl wc

Ventilation ved mekanisk aftrask
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Grundlag

Vurderingen omfatter alene de forbedringer
som andelshaveren oplyser om.
Andelshaveren er ansvarlig for disse
oplysningers rigtighed.

Hvor der ikke foreligger dokumentation for
forbedringer, er vurderingen foretaget efter
bedste skan og overbevisning.

Vurderingen er udfart visuelt.

Der er ikke foretaget hultagning ved skjulte
konstruktioner og installationer. Ansvaret for
lovlighed af disse pahviler selger.

Vurderingen er udfgrt i overensstemmelse
med §5 Lov om andelsboliger (se
Lovgrundlag).

Selger:

Seelger er ansvarlig for forbedringsarbejdernes
lovlighed, og er pligtig til at fremskaffe
ngdvendig dokumentation for arbejde, der
kraever anmeldelse eller autorisation.

Kontrol af sadanne arbejder er derfor ikke
omfattet af denne vurdering.

Seelger kan ikke, efter underskrivelse af
salgspapirer, gare indsigelse mod
naerveerende vurdering.

Kaber:

Det er kgbers ansvar at sikre sig, at de
ngdvendige dokumentationer foreligger ved
overtagelsen af andelen, samt at fejl og
mangler er udbedret i beskrevet omfang.

De i vurderingen anferte forudsaetninger skal
veere opfyldt for de enkelte
forbedringsarbejder. Det er kgbers ansvar at
sikre sig, at forudseetningerne er opfyldt samt
at nedvendig dokumentation foreligger inden
andelen overtages.

Kgber ggres opmaerksom p4a, at forbedringer

der har en veerdi ved overdragelsen, kan blive
veerdilgse i forbindelse med gennemforelse af
faelles arbejder i andelsforeningen, tvunget af
byfornyelse eller andet.

Lovgrundlag:

Vurderingen er foretaget i henhold til lov om
andelsboligforeninger. | denne lov hedder det
bl.a.:

§5, stk. 9

"Veerdien af forbedringer i lejligheden anseettes
til anskaffelsesprisen, med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder eller
slidtage.”

§5, stk. 10

"Overdragelsen ma ikke betinges af, at
erhververen indgar anden retshandel, bortset
for kab af inventar, der er seerligt tilpasset eller
installeret i lejligheden. Indgas i forbindelse
med overdragelsen nogen anden retshandel,
ma erhververens vederlag ikke overstige, hvad
overdragerens ydelse med rimelighed kan
betinge."

Vurderingen tilsendes:
Seelger: Erling Winther, Klakkehgj 90

AB ved: Bjarne Saltback, bjarne@saltback.dk

Administrator:

\lurderingsmanden-dk
H.C. 9RSTEDSVEJ 37 B - 1879 FRB.
T: 2639 0888
E: su@Vurderingsmanden.dk
W: Vurderingsmanden.dk







